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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2009-01-01 — 2009-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens @dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader och lokaler at medlemmarnas till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnader
Foreningen forvarvade fastigheterna Nattvakten 1 och 4 fran Sollentunahem den 3:e december 2007.
Bada fastigheterna ligger i Sollentuna kommun.

Féreningen har 11 flerfamiljshus med totalt 127 lagenheter. Den total bostadsyta ar 10.613 m? och
tomtytan &r 17.655 m?

Foreningen dger ocksa samlingslokal, tvattstuga, kontorslokaler och férrad i anslutning till en
garagebyggnad som &gs och forvaltas av Samfalligheten Nattvakten.

Foreningen registrerades 2005-06-08.

Fastigheternas tekniska status

For fastigheterna finns en underhallsplan uppréttad. Vi har ett planerat underhallsbehov pa 11
miljoner de kommande fyra aren. De atgarder som planeras ar byte av tak, takpapp och vindskivor
samt tillaggsisolering av krypvind, byte och malning av panel och platdetaljer.

Styrelsen berdknar kostnaden for renovering borde kunna tackas med de pengar som idag finns i
kassan samt genom forséljning av kvarvarande ldagenheter. For att fa en mer exakt bild av kostnaden
for renovering kommer en eller tva byggnad/er att provrenoveras ndsta ar.

Efter denna totalrenovering kan underhallsplanen nollstéllas och en ny 10 ars plan upprattas.

Handelser under aret
Upprustning av Tuna slutfordes genom att ett nytt innertak och ny belysning sattes upp.

Golvrenovering genomfordes.
Renovering av trapphus med nya stolpar, bradfordring och platar dar behov fanns samt nya
hangrannor och malning.

Projektering, forhandling med kommunen och upphandling av nytt sophus.
Las till alla allm@nna utrymmen byttes.

Tradgardsskotsel upphandlades fran Nicator.

Samtliga stora/héga trad beskars.

Installation av larm och brandlarm i tvdttstuga och Tuna lokalen.

Bada lekplatserna renoverades

Upphandling av kabelTV

Forsok till upphandling av internet tjénster.gq
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Flytt av brevladorna fran trapphus till egna stall.
Plattsattning och asfaltering av omradet runt postladorna.
Nedgravning av stenkistor for avrinning dagvatten.
Renovering och byte av vitvaror hos hyresgdster.

Medlemmar

Féreningen har 175 medlemmar férdelade pa 115 lagenheter
Under aret har 7 bostadsratter tillkommit

Till det kommer 10 hyresgaster

Sollentunahem som hyr kontor

Sollentuna kommun som hyr tva f.d dagislokaler.

Foreningsfragor

Foreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket.

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i forening.

Foreningen ar deldgare i Samfalligheten Nattvakten som ager och forvaltar garaget samt
Sjoangsvagen.

Styrelse

Styrelsen har under aret bestatt av
Stefan Hult, ordférande

Camilla Andersson, vice ordférande
Sara Andersson, kassor

Kenneth Tarnstrom, sekreterare
Isak Forsman, vice vard

Annette Hoijer, suppleant

Jim Silverberg, suppleant

Styrelsen har haft 15 protokollférda méten samt féreningsstamma den 1:a juni 2009.

Revisor
Bjorn Carlson, Revisionsfirman Bjorn Carlson AB

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomi, betalningar till leverantérer, hyror, skatter, allt som har med foreningens
pengar att gora, tas om hand av Forvaltnings AB TEOGE.

Teknisk forvaltning

Oversyn, kontroll och reparation av fastigheterna tas om hand av Férvaltnings AB TEOGE som i sin tur
anvander sig av olika under entreprendrer, bl.a.

Tradgardsskotseln som skots av Nicator.

El som skots av ABC El.

VVS som skots av Roos VVS.
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EKONOMI

Medlemsavgifter
Avgiften for medlemmar ligger pa 545 kr/m? i genomsnitt. | avgiften ingar forutom foreningens
gemensamma driftskostnader dven vatten, vairme och kabeltv.

Taxeringsviérde

Fastigheten Nattvakten 1 ar taxerad till 87.738.000 kr fordelat pa byggnader 67.738.000 kr och mark
20.000.000 kr.

Fastigheten Nattvakten 4 har inte dsatts nagot taxeringsvarde.

Fastighetsskatt / fstighetsavgift
Féreningen har under aret erlagt totalt 166.380 kr

Fastighetens inkoépspris
Fastigheterna Nattvakten 1 o 4 kdptes av Sollentunahem 2007-12-03 fér 150 miljoner.

Avskrivningar
Inga avskrivning har skett av fastigheten.

Lan
Foreningen har tre lan hos Swedbank pa totalt 49.5 miljoner. Lanen ar i dagslaget amorteringsfria.

Forsakringar
Hela fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Resultat

Foreningen uppvisar for 2009 ett negativt resultat som uppgar till 6,7 mkr.

Féreningens intdkter bestar av de avgifter och hyror vi far in av oss boende. Avgifterna ar beraknade
sa att de ska tdcka de vanliga driftskostnader som en férening har, exempelvis uppvarmning, vatten
och rantekostnader. Under aret har manga renoveringar skett i omradet och dessa kostnader ingar
inte i en forenings dagliga drift och ingar darfor inte i avgifterna, det ar darfor som foreningen har ett
negativt resultat. Hela det negativa resultatet hanfor sig till de projekt som pagatt samt pagar i
omradet.

Det positiva ar att ingen ny upplaning har behovts for att kunna genomféra de renoveringar som
skett under aret utan féreningen har kunnat finansiera dessa med egna pengarq.g(
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Bokslutsdisposition

Styrelsen foreslar att arets underskott pa 6.707.256 kr balanseras i ny rékning.

Resultat av féreningens verksamhet
Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat (dispositionsfonden) fran tidigare ar
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhéll enligt stadgar
Balanserat resultat per 2009-12-31 efter dessa dispositioner

4(12)

2009-12-31

-1376 376 kr
-6 707 256 kr
-8 083 632 kr

263 214 kr
-8 346 846 kr
-8 083 632 kr

Efter ovanstaende dispositioner uppgar fonden for yttre underhall per 2009-12-31 till 499.428 kr.

Foreningens ekonomiska stéllning framgar av foljande resultat- och balansréikningar’.gC
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter

Arsavgifter

Hyresintdkter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, garage/parkering

Ovriga intékter

Summa intdkter

Driftkostnader

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Tradgardsforvaltning

Snordjning

Trappstddning och entrématta
Tvattstugekostnad och reparation
Ovriga fraimmande tjanster
Garage & parkeringskostnad

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophdamtning

Grovsopor

Forsakringspremier

Kabeltv kostnad

Diverse Ovriga kostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Forvaltningsberattelse 2009

2009-01-01
-2009-12-31

5040 704
892 034
238 041
400 690
162 209

6733678

-293 027
-16 270
-294 150
-52451
-33026

- 100 508
-1838 030
-250 000
=251272
- 863 824
-319411
-118 790
-59 820
-58 770
-77724
-85675
-6 350 506
- 166 380

-11229 634

2008-01-01
-2008-12-31

5016 470
942 638
254 004
436 791

28 925

6 678 828

-292 300
-20886
- 226 566
-42 233
-19318
- 434 867
- 474 402
-359 571
-119 519
-1 005 275
-316 010
-179 644
- 60 696
-17 247
- 67276
- 126 689
-834512
-157 380

-4 754 391
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Ovriga rorelsekostnader
Forbruknings- och kontorsmaterial
Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga foreningskostnader
Styrelsearvode inkl soc kostn

Diverse ovriga kostnader

Avskrivningar
Avskrivning markanldggning

Avsk. maskiner och inventarier

Rorelseresultat fore finansiella

intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella intdkter

och kostnader
Skatt

Korrigerad skatt tidigare ar

Inkomstskatt

Resultat

Forvaltningsberattelse 2009

-39013 -18 693
-16734 0
-21 065 - 385640
- 180 500 ~2752
1 -243 354 -125001
-7127 -2 015
- 507 792 -534 101
-59833
-35320
~ 95153
-5 098 900 1390337
481730 389118
-1970 840 -2 606 889
-1489 110 -2217771
-6 588 011 - 827 435
7208
-126 453 -108 951
- 119 245 -108 951
-6 707 256 -936 386

i
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader

Mark

Markanlaggning

Ack avskrivning markanlaggning
Inventarier

Byggnads- och kontorsinventarier
Ack avskrivning byggnadsinventarier
Ack avskr

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kund- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forbetalda kostnader

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Forvaltningsberattelse 2009

2009-12-31 2008-12-31

Not
2 118 412 637 118 412 637
2 34713 188 34713188
2 897 500 0
2 -59 833 0
3 448 803 448 803

-35320

154 376 975 153 574 628
72 002 11703
14 811 51 245
62 803 176 199
8564 014 16 049 117
8713 630 16 288 264
163 090 604 169 862 892
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insats
Upplatelseavgift
Fond yttre underhall
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Forskottsbetalda avgifter/hyror
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Panter och ansvarsforbindelser

Panter
Stéllda panter

Ansvarsforbindelser

Forvaltningsbherattelse 2009

2009-12-31 2008-12-31
117 887 000 117 887 000
1091 383 1091 383
499 428 236214
-1376 376 -176 776
-6 707 256 -936 386
111394 179 118 101 436
49 500 000 49 500 000
49 500 000 49 500 000
791139 913 670
559 164 303 196
432 060 480 949
51245

414 062 512 396
2196 425 2 261456
163 090 604 169 862 892
2009-12-31 2008-12-31
49 500 000 49 500 000
Inga Inga

£
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillimpade principer

ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder

Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Ranteintdkter i bostadsrattsforeningar ar generellt sett beskattningsbara.
Rantekostnader ar dock ej avdragsgilla, vilket innebar att ranteintdkter beskattas med 26,3%.

Noter
Not 1 Anstdllda och ersattning

Foreningen har inga anstallda.

Arvode och kostnadsersattning till styrelse har under aret utbetalats med 185.173,- (fg ar 94.398,-)

exkl sociala avgifter.

Not 2 Byggnader

2009 2008
Foreningen dger fastigheten Nattvakten 1 i Sollentuna.
Vidare deldger féreningen samfélligheten Nattvakten 4.

2

Avskrivning av byggnad gors tills vidare inte
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Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Arets investeringar
Markanlaggning (lekplats)

Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar, byggnad

Arets avskrivning, markanlaggning avsk. pa 15 ar
Utgdende ack. avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarde mark

Arets investeringar

Utgaende ack. anskaffningsvarden

Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvarde

Byggnad Bostad
Lokal
Mark Bostad
Lokal
Total

Not 3 Byggnads- och kontorsinventarier

Ingdende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Arets investeringar

Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar, byggnadsinventarier
Arets avskrivning, byggnadsinventarier pa 20 ar

Utgdende ack. avskrivningar

Forvaltningsberattelse 2009

118 412 637

897 500

119 310 137

0
-59 833

-59 833

34713 188
0

34713188

153 963 492

2009

67 000 000
20 000 000
738 000

0

87 738 000

2009

362 938
0

362 938

-18 147

-18 147

&
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118 412 637
0
0
118 412 637

34713188
0
34713188

153 125 825

2008

67 000 000
20000 000
738 000

0

87 738 000

2008

0
362 938
362 938
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Ingdende anskaffningsvarde kontorsinventarier 85 865 0
Arets investering kontorsinventarier 0 85 865
Utgaende ack. anskaffningsvarden 85 865 85 865
Ingdende avskrivningar kontorsinventarier 0
Arets avskrivning kontorsinventarier pa 5 &r -17 173
Utgaende ack. avskrivningar -17 173
Bokfért varde byggnads- och kontosinventarier 413 483 448 803
Byggnadsinventarier
Byggnadsinventarier omfattar investering i fjarrvarmeundercentral.
Kontorsinventarier
Kontorsinventarier omfattar bl a mobler i gemensamhetslokal och dator.
Not 4 Eget kapital
Ingdende balans Insatser  Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets

avgift underhall resultat resultat
2009-01-01 111 274 500 1091 383 236214  -176776 -936 386
Disposition enl stammobeslut 263214 -1199 600 936 386
Belopp efter beslut om 111 274 500 1091 383 499 428 -1376376 0
disposition vid foreningsstamma
Arets resultat -6 707 256
2009-12-31 111 274 500 1091 383 499428 -1376376  -6707 256
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2009 2008
Swedbank, 4,91% 16 500 000 16 500 000
Swedbank, 2,06% 16 500 000 16 500 000
Swedbank, 1,68% 16 500 000 16 500 000
49 500 000 49 500 OOOZ C
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Sollentuna 2010 - 0S -2 9
Bostadsrattsforeningen Nattvakten

Stefan Camilla Andersson

Ordférande ice ordférande
\ M;‘QA/\V

ara Andersson neth Tarnstrom
Kassor Sekreterare

Isak Forsman
Vice vard

Hiv
¥ revisionsberattelse har angivits den ‘Zd/o’ jﬂ /0
Revisionsbyran Bjérn Carlson AB
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Bjofn Carlson




