REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Nattvakten
Org.nr. 769612-6635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Nattvakten for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av [Greningens (inansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiclla resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar {orenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstdamman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i {6rhallande (ill [Greningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund {Gr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [6r att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddviandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om (Grhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att linmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag proflessionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna [Or visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse [or min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ér lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en {Grening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
féreningens vinst cller forlust har jag granskat om forslaget ér
fGrenligt med bostadsrittslagen.

revision av styrelsens forvaltning for Brf Nattvakten for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betridffande {Greningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstdmman behandlar [Grlusten enligt
forslaget i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitlet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for [Orslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av [Greningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [or foreningens organisation och fGrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
atl foreningens organisation dr utformad sa att bokGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt médl betriiffande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r atl inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avscende:

* [Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte édr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder,
omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som ér
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

[nnehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 9
- balansrdkning 0
- noter 12

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar. Ny
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
f6reningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i
tiden. Medlemsritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Den 3:e december 2007 forvirvade Brf Nattvakten
fastigheterna Nattvakten 1 och 4 i Sollentuna kommun av Sollentunahem.

Brf Nattvakten ligger i Sollentunas norra del som heter Norrviken och uppférdes av JM Bygg ét
Sollentunahem under aren 1979-1981. Fastigheterna som fick beteckningen Nattvakten 1, 2 och 4
bestdr av 14 bostadshus, garage och kontorsbyggnad.

Omrédet priglas av radhuskaraktir och gatunamnen Vespergriind, Nattvardsgriand och
Ottesdngsgrind ger oss en ledtrad till att husen &r titt placerade. Manga barnfamiljer finner sin
forsta bostad i omrddet som dr mycket barnvénligt med flera lekplatser och grona ytor. Nir
foreningen képte Nattvakten 1 och 4 av Sollentunahem 2007 var husen i ett daligt skick och mycket
tid och pengar ha lagts ned pa att gora ritt saker i riitt tid for att underhélla och renovera husen
samtidigt som vi forsoker minska l6pande kostnader i féreningen, en del av det kan ni lisa om hir
nedanfor. Ménga som bor hir, har bott hir i mellan 10 och 20 ar och med utgangspunkt fran det
tidsperspektivet forséker vi renovera pa ett sddant sitt att det vi gér nu skall klara minst 30 ar och
kanske langre. Med det Ipande och systematiskt underhall som bedrifts, anser vi oss kunna
underlitta ert boende och minska risker for plétsliga utgifter for forening betriffande vara
huskroppar. Allmént i styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av
fastigheterna, samt aktivt jobba med kostnadssida for att sikerstilla foreningens langsiktiga
ekonomi.

Fastigheten

Den 3:e december 2007 forvirvade Brf Nattvakten fastigheterna Nattvakten 1 och 4 i Sollentuna
kommun av Sollentunahem fér 150 miljoner.

Nattvakten 1 bestdr av 14 flerfamiljshus med totalt 127 lgenheter i varierande storlekar frén 1:or
till 4:or. En snickarbod, tridgardsforrad och 3 gamla sophus med varierande anvindningsomréde.
En stor och en mindre lekplats samt gott om &vriga lekytor. Den totala bostadsytan &r 10 760 m?
och tomtytan &r 17 655 m>.

Nattvakten 4 bestér av ett parkeringshus som ocksa inrymmer samlingslokal, tvittstuga,
kontorslokaler och forrdd samt delar av markytan runt byggnaden och parkeringen pa framsidan.
Garaget och delar av marken #gs och forvaltas enligt kommunalt beslut fran 1978 av en
samfillighet med tre medlemmar dar Brf Nattvakten ir storst med sina 50%. N\
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Fastighetens nuvarande tekniska status

2012 startade fSreningen ett arbete med att byta ut takpannor, takpapp och vindskivor samt tillaggs-
isolering av krypvind, byte och mélning av panel och plétdetaljer pa samtliga hus.

Foreningens del av garaget bestér av en s.k. komplementiir byggnad "Tunan" dér samlingslokal,
tvittstuga, styrelserum etc. dr inrymda.

Atgidrder 2008-2019

2019 Renovering av tak och fasad pa komplementir byggnad Tunan-garaget, f.d. sophusen samt
snickarboden. Radonmétning genomftrdes och slutférdes.Larm installerades i byggnad Tunan. En
underhallsplan (UH) upprittades.

2018 Renovering av tak och fasad pa hus 2 och 4
2017 Renovering av tak och fasad pa hus 1 och 5

2016 Renovering av tak och fasad pa hus 6 och 3 samt baksidan pa hus 4. Renovering av tak och
fasad pé forraden hus 2 och 4. Pa arsstimman togs beslut om nya stadgar och Bolagsverket har gett
sitt godkédnnande.

2015 Renovering av tak och fasad pa hus 7, 8 och 10. Ny lekstuga pa Vespergrind, norra delen.
Renovering av tva badrum for hyresgiister.

2014 Renovering av tak och fasad pa tre hus 9, 11 och 12

2013 Belysningen i omrédet, dvs. pd samtliga belysningsstolpar och trappbelysning har bytts till
ledljus. Vi forvarvade mark fran Sollentuna kommun, si uteplatserna efter Tunastraket samt ingang
till frisersalongen, tvittstugan, Tuna, garaget etc. ligger 4ntligen inom fastigheten. Gamla dagiset
har byggts om till tva ldgenheter och marken pa baksidan har renoverats. OVK besiktning och
radonmitning har gjorts i samtliga ligenheter.

2012 Fonster och balkong/altanddrrar byttes i samtliga ligenheter. Renovering av tak och fasad pa
hus 13 och 14. Varmeventilerna byttes i samtliga ldgenheter och reglerventilerna byttes till en
modell som ar sjdlvreglerande.

2011 Mellanar nér vi inte gjorde négra stora projekt utan gjorde utredning pa behovet av
renovering. Stadgarna éndrades och anpassades till gillande lagar och till var typ av fastighet. Vi
bestéllde en energiutredning for att bittre veta vilka dtgirder som skulle vidtas for att minska
energiatgang och kostnader.

2010 Tre sophus i omrédet stéingdes och sophanteringen flyttades till den nybyggda Miljsstugan i
anslutning till garaget. Installation av elektroniskt bokningssystem i tvittstugan. Uppgradering av
COM Hem systemet for HD-tv och Internet.

2009 Renovering av stora och lilla lekplatsen. Utbyte av stolpar och panel pa trapphusen, Nr

N
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ommalning. Byte av golv i de ligenheter som Sollentunahem under sin figo inte hunnit med att

byta.

Planerade atgérder 2020

Renovering av ytskikt i hyresldagenheter efter behov.
Slutgiltig justering av virme.

Slamsugning av dagvattenbrunnar.

Féreningens energideklaration behdver uppdateras.

Dessa atgirder forvintas vi klara inom befintlig ekonomi.

Forvaltning

P& uppdrag av f&reningen skots den ekonomiska - och tekniska férvaltningen av Forvaltnings AB
Teoge.

Forsakring

Fastigheten &r fullvirdesfirsikrad hos Brandkontoret.

Viisentliga hindelser under rikenskapsarei

[ och med renoveringen av tak och fasad pa byggnaderna hus 2 och 4 2018 samt Tunan (garage,
samlingslokal, tvittstuga och en hyreslokal), f.d. sophusen och snickarboden 2019, slutférdes det
omfattande renoveringsprojektet for av tak och fasad pa samtliga byggnader som pagatt sedan
2014. Styrelsen har under aret, utdver slutfsrandet av renoveringen och fortsatt arbete med att sinka
rantor for fSreningens 1an, lagt fokus pa att utféra uppgifter som inte hunnits med tidigare ar. En
underhéllsplan (UH) upprittades, nagot foreningen tidigare saknat. Larm kopplat till Securitas med
forutsétiningar for hantering pa distans installerades i Tunan-byggnaden. Radonmitning
genomfordes och slutfordes. Stamspolning genomfordes. Sanering av Parkslide (en invasiv och
giftig viixt) pd baksidan av Vespergrind 10-12, markarbete pa baksidan av Ottesingsgrind, byte av
sand i samtliga sandlador samt borttagning av lekdon och en lekstuga vid Vespergriind
genomfordes. Kostnader kopplade till avtal med Sollentuna Energi (sophiimtning), Anticimex och
Bahnhof ségs &ver och sénktes. Justering av inomhusvirme upphandlades och projekterades.
Medlemskap i bostadsritterna.se, med tillgang till juridisk rédgivning och utbildning, ingicks och
styrelsen certifierades for styrelsearbete i bostadsrittsforeningar via SBC / Styrelseakademien. .AA’
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Medlemsinformation

Foreningen har 179 medlemmar fordelade pa 120 ligenheter. Till det kommer 7 hyresgéster samt
Saxess som hyr var afférslokal. Samtliga bostadsriitter i foreningen var vid drets utgang upplétna.
Under éret (2019) har 15 &verlatelser skett. Styrelsen har under aret godkint 5
andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy att f6lja den lagstifining som finns nar det giller
andrahandsuthyrningar. Vid ligenhetsoverldtelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n.
1182 kr. Eventuell pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n. 473 kr.

Foreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket. Foreningen #r deligare i Samfilligheten
Nattvakten som forvaltar garaget samt del av Sjéangsviigen. Foreningen registrerades 2005-06-08.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 maj 2019.

Styrelse
Styrelsen har under aret bestatt av:

Johan Séderholm Ordférande

Carina Olsson vice ordftrande

Kenneth Téarnstrom  ledamot

Malin Klingberg ledamot (avgick maj 2019)
Carl Alm-Djerf ledamot (avgick maj 2019)

Peter Andersson suppleant (avgick maj 2019)
Fanny Ohlin ledamot (tilltridde juni 2019)
Lena Kring ledamot (tilltrddde juni 2019)
Firmatecknare

Féreningen tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i forening av ledaméterna.

Styrelsemdten
Styrelsen har haft 10 protokollforda méten.

Revisor
Niclas Adersten, Auktoriserad revisor, Conseil Revision AB

Valberedning, saknas. IN\,
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Ekonomi

Arsavgiften
Den genomsnittliga arsavgiften for medlemmar ligger pa 650 kr/m?. 1 avgiften ingar forutom

féreningens gemensamma driftskostnader &ven vatten, viirme och kabel-tv. 2013 gav stdimman sitt
godkdnnande om en avgiftshdjning med +4 % per ar(under tid for renovering) med anledning av
den omfattande renoveringen som pagatt i omréadet, dock har inte styrelsen utnyttjat denna
m&jlighet de senaste dren da vi ansetts ha en sa pass god ekonomi.

Taxeringsvirde
Fastigheten Nattvakten 1 &r taxerad till 174 446 000 kr fordelat pa byggnad 104 283 000 kr och
mark 70 163 000 kr. Fastigheten Nattvakten 4 har inte dsatts nigot taxeringsvirde.

Fastighetsskatt
Foreningen har under aret erlagt totalt 179 339 kr i fastighetsskatt.

Lan
Foreningen har 5 lan hos Swedbank pé totalt 72,9 miljoner. Lanen 4r i dagslédget amorteringsfria.
Réntan pé lnen &r bundet med olika bindningstid for att Sverlappa varandra. l@
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning tkr 8 157 7983 7979 7818 7631
Ovriga rérelseintékter tkr 48 16 5 00 26
Arets resultat tkr  -2804 5994 6364 4364  -8016
Kassa inkl medel hos forvaltaren tkr 1 712 2 809 5399 1732 386
Fond for yttre underhéll tkr 4018 3603 3188 2773 2438
Eget kapital tkr 86 949 89 754 95 748 99552 103916
Fastighetslan tkr 72 961 72 961 70 961 65 255 60 905
Balansomslutning tke 161285 164036 168191 166 113 165978
Soliditet % 53,9 54,7 56,9 59,9 62,6
Arsavgift/bostadsriittsyta kr/m2 650 650 650 619 3909
Fastighetskostnader/total yta kr/m2 745 988 985 853 1162
Varav planerat uh/total yta kr/m2 340 654 625 486 813
Lan/bostadsrittsyta kr/m2 7155 7155 6 959 6438 6 009
Rinta/bostadsrittsyta kr/m2 80 109 136 139 154
Eget kapital

Insats- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter underhall vinst resultat Totalt
Eget kapital 31 12 2018 127918 500 10 637 143 3602724 -46410576 -5994252 89753539
Medlemsinsatser - - - - < 5
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 415092 -415 092 - -
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstdmman - - - -
Balansering av foregiende érs
resultat -5994252 5994 252 -
Arets resultat -2 304 090 -2 804 090
Eget kapital 31 12 2019 127918 500 10637 143 4017816 -52819920 -2 804 090

86 949 449
14
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat -52 819 920
Arets resultat -2 804 090
Totalt -55624 010

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond 523 338
Uttag frén yttre fond -3 681 067
Balanseras i ny rdkning -52 466 281
Totalt -55 624 010

Féreningens resultat och stéllning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt noter’./w-
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Resultatrikning

Raorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W W

2019-01-01
-2019-12-31

8 156 868

48 203
8205071
-8078 302

-228 809
-238 433

-1 642 156

10 187 700

-1 982 629

448

-821 909

-821 461

-2 804 090

-2 804 090

-2 804 090
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2018-01-01
-2018-12-31

7983 021
16 467
7999 488
-10 708 071
-289 608
-240 397

-1 642 156

-12 880 232

-4 880 744

-1 113 508
-1 113 508
-5994 252

-5 994 252

-5994 252

1WA
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Balansrikning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl medel hos f6rvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2019-12-31

159 343 809

159 343 809

159 343 809

25 825
544 918
178 822

749 565

1192 124
1192 124

1 941 689

161 285 498

164 036 088

10(17)

2018-12-31

160 985 965

160 985 965

160 985 965

5761
875 122
172 076

1052 959

1997 164

1997 164

3050123

N

+ 0.
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11

11(17)

2019-12-31 2018-12-31

138 555 643 138 555 643

4017 816 3602 724

142 573 459 142 158 367

-52 819 920 -46 410 576

-2 804 090 -5 994 252

-55 624 010 -52 404 828

86 949 449 89 753 539

72 961 000 72 961 000

72 961 000 72 961 000

493 337 533 609

8751 2 851

9 999 9137

862 962 782 952

1 375 049 1321 549
161 285 498

164 036 OSSN
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning sker linjért dver tillgngens beriknade livsldngd. Fsljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Fénster 30 ar
Tak, huskropp 40 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldggningar 15 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgift bostadsritter 6 624 684 6 624 684
Hyresintikter bostader 627 102 616461
Hyresintédkter lokaler 63312 61 908
Hyresintékter p-plats och garage 551 960 496 827
Hyra féreningslokal 17 925 -
Debitering virme och varmvatten 269 185 183 141
Ovrigt 2 700 “
8 156 868 7983 021}0(
+ Q
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Not 3 Fastighetskostnader

Forvaltningsarvode
Fastighetsskétsel
Snordjning
Trappstddning
Extra stddning
Klottersanering
Tridgérdsskotsel
Bevakningskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten & avlopp
Sophdmtning
Grovsopor
Forsdkringspremier
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Bredband

Hyra garage

Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Administrationskostnader

Féreningsverksamhet
Revisionsarvode

Konsult- och advokatkostnader

Bankkostnader

Leasing av tvittmaskiner

Ovriga Externa tjinster
Ovriga kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

323 580
256 928
157513
40 733
29 201
538

674 392
53079
439 021
3681 067
95 743
1 084 098
439 271
150 678
41753
66 449
179339
85650
26 952
250 000
2317

8078 302

2019-01-01
-2019-12-31

25399
2 600
22927
44 375
594
3538
102 546
19 858
6972

228 809

13(17)

2018-01-01
-2018-12-31

135934
176 146
148 854
38 500
7069
1350
499 428

238 471
7089 617
91 931

1 144 685
333011
151.327
58 675
66 426
173 439
83 504

250 000
39704

10 708 071

2018-01-01
-2018-12-31

3533
35443
30091
39063
22 213
43 064

102 370
12 630
1201

289 608@\

/ o
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Not 5§ Personal
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Arvoden 181 429 182 923
Sociala kostnader 57 004 57474
238 433 240 397
Féreningen har inga anstillda.
Upplysningar till balansriikningen
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 168 488 432 168 488 432
Utgéende anskaffningsvirden 168 488 432 168 488 432
Ingdende avskrivningar -7 502 467 -5 860 311
- Arets avskrivningar -1 642 156 -1 642 156
Utgédende avskrivningar -9 144 623 -7502 467
Redovisat virde 159 343 809 160 985 965
I ackumulerade anskaffningsviarden ingar mark med 34713 188 34713 188
Taxeringsvérde
Byggnad 104 283 000 89240 000
Mark 70 163 000 49124 000
174 446 000 138 364 000&
__/ ,C;
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar inkl medel hos férvaltaren

Skatteverket skattekonto
Bankkonto hos forvaltaren for tickande av 16pande kostnader
Ovrigt

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie

Nattvaktens samfillighetsforening
Com Hem

Podab leasing tvittmaskiner
Securitas

Bostadsritternam medlemsavg

H Aronsson kredit faktura

2019-12-31

114 716

114 716

-114 716

-114 716

2019-01-01
-2019-12-31

20 705
520213
4 000

544918

2019-01-01
-2019-12-31

61 148
62 500
21 935
8541
16 508
8190

178 822

15(17)

2018-12-31

114 716

114 716
-114 716

-114 716

|

2018-01-01

-2018-12-31

37 051
811 844
26227

875122

2018-01-01

-2018-12-31

60 891
62 500
21408

8527

18 750

172 076
¥
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Not 10 Langfristiga skulder
Langivare Slutbetalningsdag Rintejustering Rinta% Lanebelopp Lanebelopp
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2020-02-28 3 man 0,763% 16 500 000 16 500 000
Swedbank 2020-05-25 Bunden 1,420% 4350000 4350 000
Swedbank 2021-11-25 Bunden 0,970% 16 500 000 16 500 000
Swedbank 2022-08-25 Bunden 1,770% 16 500 000 16 500 000
Swedbank 2022-11-25 Bunden 0,840% 19 111 000 19111000
Summa langfristiga skulder 72 961 000 72961 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar frin balansdagen uppgar till O kr.
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Upplupna réintekostnader 87 858 83 384
Férskottsbetalda hyror och avgifter 630 168 623 329
Revisionsarvode 35000 25000
Vatten 34 423 -
Snéréjning 5739 25266
Tridgard 36 010 -
Sophimtning 30 894 25973
Ovrigt 2 870 .
862 962

782 952/\k
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Not 12 Stillda sikerheter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsinteckning 72 961 000 72 961 000
Not 13 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viésentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsérets slut.

Stockholm 2020-04-23
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