Styrelsen far hirmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2008-01-01 — 2008-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet
Foreningen ager och foérvaltar fastigheten Nattvakten 1 som bestar av 127 lagenheter fordelade pa
11 flerfamilj hus. Bostadsytan ar 10 613 m? och tomtytan &r 17 655 m?2.

Foreningen dger ocksa fastigheten Nattvakten 4 som bestar av garage, samlingslokal, tvattstuga, och
kontorslokal som i dagslagen &r uthyrd till Sollentunahem. Garaget forvaltas enligt beslut fran
kommunen 1979 av Samfalligheten Nattvakten dar féreningen ar delagare till 50%. Resterande 50%
fordelar sig sa att Sollentunahem &ar deldgare till 15% och Valand som ager gransande
kontorsfastigheter till 35%. Resten av byggnaden samlingslokal, tvattstuga och kontorslokaler
forvaltas av féreningen.

Foreningen registrerades 2005-06-08. Féreningen 6vertog fastigheten 2007-12-03.

Handelser under aret

| samband med kopet 6vertog foreningen atagande for renovering av golv fran Sollentunahem,
tidigare fastighetsagare. Sollentunahem hade pabarjat renovering av golv i lagenheterna. Detta var
till halften genomfort.

Styrelsen tillsatte tillsammans med sin forvaltare en projektledare som fick till uppdrag att
genomfoéra provtagning i 9 lagenheter, dels for att ta reda pa golvens status och dels for att
bestamma renoveringsmetod. Under aret genomfordes upphandling for att kunna starta i borjan av
2009.

Fastigheten i 6vrigt ar ocksa i stort behov av reparation. Detta géller trapphus, trapaneler, lekplats,
tvattstuga och viarmevaxlare. Styrelsen har under aret bytt ut tvattutrustningen i tvattstugan samt
installerat en ny varmevaxlaranlaggning. Hela denna investering kommer att betala sig pa langre sikt
da energiforbrukningen minskar bade pa el och fjarrviarme.

Pga arbetsmiljoregler fér sophdmtningen har styrelsen I3tit, tidigare ndmnda projektledare, titta ver
ny lamplig placering och utformning av en ny atervinningsstation. De gamla sophusen kommer att
stangas. Fram till den 31/12 -08 ligger drendet fortfarande hos kommunen for hantering.

Under hosten-08 &t styrelsen planldgga omradet da det saknas dokumentation 6ver hus och
placering, matt och hojdkurvor. Underlaget kommer att anvandas i framtiden vid planlaggning och
andring i omradet.

Under aret har tva extra stammor hallits, den 20:e november 2008 och den 1:a december 2008.
Beslut togs da bl.a. om att godkanna kommunens erbjudande om inkép av tomtmark. Detta galler
mark som redan disponeras av féreningen da delar av uteplatser till vissa lagenheter ligger pa
kommunens mark. Samma sak géller gangvagar till och fran garage, tvattstuga och foreningslokal.

Under aret har styrelsen sammanfattningsvis jobbat med dessa projekt varav flera kommer att fortga
under 2009



e Upphandling, nya maskiner till tvattstugan.

e Upphandling, ny virmevaxlare.

e Inventering av forrad.

e Tomning och stdangning av grov- och el- soprum.

e Handhavande av ldckande lagenhetsforrad.

e Upphandling, byte av varm och kallvattenventiler till samtliga huskroppar.
e Upphandling, golvrenovering.

e Upphandling, renovering av yttertrappor.

e Provtagning infor golvrenovering.

e Projektering av nya atervinningsrummet samt forrad.
e Provrenovering av tva trapphus.

e Renovering av evakueringslagenheter.

e Uppmatning av omradet.

e Upprustning av Tuna.

e Upphandling av tradgardsskotsel.

e Forhandling med kommunen infor kop av mark.

Medlemmar

Foreningen har 175 medlemmar férdelade pa 115 lagenheter
Under aret har 7 bostadsratter tillkommit

Till det kommer 10 hyresgaster

Sollentunahem som hyr kontor

Sollentuna kommun som hyr tva f.d dagislokaler.

Styrelse
Styrelsen har under aret bestatt av

Stefan Hult, ordférande

Camilla Andersson, vice ordférande
Sara Andersson, kassor

Kenneth Tarnstrom, sekreterare
Isak Forsman, vice vard

Lillemor Backlund, suppleant

Jim Silverberg, suppleant

Styrelsen har haft 18 protokollférda moéten samt foreningsstdmma den 1:a juni 2008. Féreningen har
ocksa haft tva extrastammor .

Revisor
Bjorn Carlson, Revisionsfirman Bjérn Carlson AB



Ekonomisk forvaltning
Gillesvik forvaltning AB

Box 19065

167 19 Bromma

Teknisk forvaltning
Gillesvik forvaltning AB
Box 19065

167 19 Bromma

EKONOMI

Medlemsavgifter
Avgiften for medlemmar ligger pa 545 kr/m? i genomsnitt. | avgiften ingar férutom féreningens
gemensamma driftskostnader dven vatten och varme.

Taxeringsvarde
Fastigheten Nattvakten 1 ar taxerad till 87.738.000 kr fordelat pa byggnader 67.738.000 kr och mark
20.000.000 kr.

Fastigheten Nattvakten 4 har inte asatts nagot taxeringsvarde.

Fastighetsskatt
Foreningen har under aret erlagt totalt 157.380 kr

Fastighetens inkopspris
Fastigheterna Nattvakten 1 o 4 kdptes av Sollentunahem 2007-12-03 for 150 miljoner.

AvsKkrivningar
Inga avskrivning har skett av fastigheten.

Lan
Foreningen har tre Ian hos Swedbank pa totalt 49.5 miljoner. Lanen ar i dagslaget amorteringsfria.

Forsdakringar
Hela fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Resultat

Redan vid bildandet av foreningen hade den tidigare styrelsen en god 6verblick 6ver de kostnader
som skulle drabba féreningen och satte dirmed insatsen efter detta. Aven avgifter och
driftkostnader ligger i balans med varandra och uppvisar till och med ett 6verskott. Trots detta finns
det i nuldaget ingen mojlighet att sanka avgifterna da renoveringarna av fastigheten kommer att
fortsatta under 2009.

Foreningen uppvisar under sitt forsta fulla verksamhetsar ett negativt resultat. Som tidigare namnts
har styrelsen beslutat om omfattande reparationer och underhall och dessa kostnader har
finansierats med foreningens likvida medel. Styrelsen har under dret omvandlat 6 st hyresratter till



bostadsratter och dessa har under aret salts vilket har resulterat i den stora kassan. Vinsten vid
forsaljning av bostadsratter raknas for en bostadsrattsférening inte som en intdkt utan paverkar
endast det egna kapitalet och likvida medlen. Foéreningen har fortfarande 4 st lagenheter, forutom de
10 kvarvarande hyresratterna, som kommer att omvandlas till bostadsratter och séljas. De likvida
medel som kommer in fran férsaljning av dessa ldgenheter kommer att finansiera de fortsatta
renoveringarna under 2009/2010. Sa trots att foreningen uppvisar ett underskott 2008 har vi en stark
och god ekonomi.

Under 2008 har foljande atgarder belastat de likvida medlen och paverkat resultatet negativt:

Investering i nya maskiner till tvattstugan.

Investering i ny varmevaxlare

Konsultarvoden foér nya sophuset, golvrenovering och trapprenovering.
Arkitektkostnader fér sophuset

Provrenovering av tva trapphus

Uppmatning av omradet. Tomtkarta saknades sedan tidigare.
Extrakostnader for rensning och underhall av utemiljon.

Provtagning infor golvrenovering samt projektledning.

Bokslutsdisposition
Styrelsen foreslar att arets underskott pa 936.386 kr balanseras i ny rakning.



RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter
Arsavgifter

Hyresintikter, bostader
Hyresintikter, lokaler
Hyresintdkter, garage/parkering
Ovriga intikter

Summa intikter

Driftkostnader

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Tradgardsforvaltning

Snordjning

Trappstddning och entrématta
Tvittstugekostnad och reparation
Ovriga frimmande tjénster
Garage & parkeringskostnad

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Grovsopor

Forsakringspremier

Kabeltv kostnad

Diverse 0vriga kostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader
Forbruknings- och kontorsmaterial
Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga foreningskostnader
Styrelsearvode inkl soc kostn
Diverse ovriga kostnader

Rorelseresultat fore finansiella
intakter och kostnader

Finansiella intiakter och kostnader
Rénteintakter
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella intikter
och kostnader

2008-01-01 2007-01-01
-2008-12-31 -2007-12-31
5016470 304 332
942 638 31636
254 004 42704
436 791 36321
28 925 0

6 678 828 414 993
-292 300 -19 167
-20 886 - 14 250

- 226 566 0
-42 233 0

- 19318 0

- 434 867 0
-474 402 0
-359571 0
-119519 - 10000
-1 005 275 - 175 000
-316 010 -5000
- 179 644 -5000
- 60 696 0

- 17 247 -45734
-67276 -4200

- 126 689 0
- 834512 0
- 157 380 - 36 865
-4 754 391 -315216
- 18693 0

0 - 10000

- 385 640 0
-2752 -35419

- 125001 0
-2015 0
-534 101 -45419
1390 337 54 358
380118 5080
-2 606 889 0
-2217 771 5080
- 827 435 59 438



Skatt
Inkomstskatt - 108 951 0

- 108 951 0

Resultat - 936 386 59 438



BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2008-12-31 2007-12-31
Not

Anliaggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader 2 118 412 637 118 412 637
Mark 2 34713 188 34713 188
Inventarier

Byggnads- och kontorsinventarier 3 448 803 0
Summa anldgeningstillgdngar 153 574 628 153 125 825
Omsittningstillgdngar

Kund- och hyresfordringar 11703 0
Ovriga kortfristiga fordringar 51 245 4792
Forbetalda kostnader 176 199 0
Kassa och Bank 16 049 117 8244 437
Summa omséttningstillgangar 16 288 264 8249 229

SUMMA TILLGANGAR 169 862 892 161 375 054



EGET KAPITAL OCH SKULDER 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Insats 117 887 000 111274500
Upplatelseavgift 1 091 383 0
Fond yttre underhall 236214 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -176 776 0
Redovisat resultat - 936 386 59 438
Summa eget kapital 118 101436 111333938
Langfristiga skulder

Fastighetslan 5 49 500 000 49 500 000
Summa langfristiga skulder 49 500 000 49 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 913 670 69 696
Skatteskulder 303 196 36 865
Forskottsbetalda avgifter/hyror 480 949 229 555
Ovriga kortfristiga skulder 51245 0
Upplupna kostnader 512 396 205 000
Summa kortfristiga skulder 2261 456 541 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 862 892 161 375 054

Panter och ansvarsforbindelser

2008-12-31 2007-12-31
Panter
Stallda panter 49 500 000 49 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillimpade principer

ar oférandrade 1 jamforelse med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder
Samtliga skulder dr kortfristiga om inget annat anges 1 not.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Riénteintikter 1 bostadsrittsforeningar dr generellt sett beskattningsbara.

Riéntekostnader dr dock ej avdragsgilla, vilket innebér att rdnteintikter beskattas med 28%.

Noter
Not 1 Anstillda och ersittning

Foreningen har inga anstéllda.

Arvode och kostnadsersattning till styrelse har under aret utbetalats med 94.398,- (fg ar 0,-)

exkl sociala avgifter.

Not 2 Byggnader

Foreningen dger fastigheterna Nattvakten 1 o 4 1 Sollentuna.
Vidare deldger foreningen samfilligheten Nattvakten med .
Avskrivning av byggnad gors tills vidare inte.

Ingaende anskafthingsvéirde byggnad
Arets investeringar

2008

118 412 637
0

Utgaende ack. anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar, byggnad
Arets avskrivning, byggnad

118 412 637

0
0

Utgaende ack. avskrivningar

Ingaende anskaffhingsviarde mark
Arets investeringar

0

34713 188
0

Utgaende ack. anskaffningsvirden

34713 188

Bokfort viarde bvggnad och mark

153 125 825

2007

0

118412 637

118 412 637

0
0
0

0

34713 188

34713 188

153 125 825



Taxeringsvirde 2008 2007
Byggnad Bostad 67 000 000 67 000 000
Lokal 738 000 738 000
Mark Bostad 20 000 000 20 000 000
Lokal 0 0
Total 87 738 000 87 738 000
Not 3 Byggnads- och kontorsinventarier
2008 2007
Ingaende anskaffningsvirde byggnadsinventarier 0 0
Arets investeringar 362 938 0
Utgéaende ack. anskaffningsvirden 362 938 0
Ingaende avskrivningar, byggnadsinventarier 0 0
Arets avskrivning, byggnadsinventarier 0 0
Utgaende ack. avskrivningar 0 0
Ingaende anskaffningsvirde kontorsinventarier 0 0
Arets investering kontorsinventarier 85 865 0
Utgéaende ack. anskaffningsvirden 85 865 0
Ingdende avskrivningar kontorsinventarier 0 0
Arets avskrivning kontorsinventarier 0 0
Utgaende ack. avskrivningar 0 0
Bokfort virde byggnads- och kontosinventarier 448 803 0
Byggnadsinventarier
Byggnadsinventarier omfattar investering i fjarrvirmeundercentral.
Kontorsinventarier
Kontorsinventarier omfattar bl a mobler 1 gemensamhetslokal och dator.
Not 4 Eget kapital
Ingaende balans Insatser  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
2008-01-01 111274 500 0 0 0 59 438
Disposition enl stimmobeslut 236214 -176 776 -59 438
Belopp efter beslut om 111 274 500 0 236214 -176 776 0
disposition vid foreningsstimma
Upplatelse bostadsrétt 6612 500 1 091 383
Arets resultat -936 386
2008-12-31 117 887 000 1 091 383 236 214 -176 776 -936 386



Not 5 Skulder till kreditinstitut

Swedbank, 5,83%
Swedbank, 4,91%
Swedbank, 4,73%

Not 6 Bankkostnader

2008

16 500 000
16 500 000
16 500 000

49 500 000

Av arets bankkostnader avser 384.095 kr kostnad for uttag av nya pantbrev.

Sollentuna 2009-04-26
Bostadsrattsforeningen Nattvakten

Stefan Hult
Ordforande

Sara Andersson
Kassor

Camilla Andersson
Vice ordférande

Kenneth Tarnstrom
Sekreterare

2007

16 500 000
16 500 000
16 500 000

49 500 000



